Der Bezirk Mitte bedauert, dass die Baugenehmigurigedas
BNQ vor der Einfllhrung einer angedach&orialen
Erhaltungsverordnung und derUmwandlungsverordnung
erteilt wurden Aber wiirden diese Verordnungen tatsachlich
Schutz bieten?

Ein kurzer historischer Abriss Uber die Anwenduegderordnungen.

In den 90er Jahren wird die Soziale Erhaltungsdenang und Umwandlungsverordnung fur die
BezirkeEimsbuttel-Nord / Hoheluft-West, Barmbek-Siuid / Uhlenhorst undS Gidliche Neustadt
erlassenum die Bewohner vor Luxussanierung und Umwandlungn Eigentumswohnungen zu
schitzen In 2002 wird eine Erhebung durchgefiihrt, auf d€seundlage entschieden werden
sollte, ob die Verordnungen noch angemessen sidéntsprechend verlangert werden.

Fur die Bezirke Eimsbluttel-Nord / Hoheluft-West rBaek-Sid / Uhlenhorst werden die
Verordnungen gekippt.

.Eine ... Studie der Stadt ergibt ...: In diesen ... Gieten sind die Wohnungen sehr teuer, auch
wenn sie nicht modernisiert wurden. ... Eine noch btére Mietsteigerung wird flr
unwahrscheinlich gehalten. Daher sei die Verordnuridperfliissig.”

(Mopo, 30. August 2003)

In einem Schreiben vom 14. August 2003 teilt died@de fir Bau und Verkehr dagegen mit:

.Das Gutachten ... kommt zu dem Ergebnis, dass irBddfichen Neustadt noch eine durchaus
schitzende Bevolkerungsstruktur vorhanden ist.”

Im selben Gutachten wird jedoch gleichzeitig festelt, dass Uber 35 % erst seit maximal 2 Jahren
in der Stidlichen Neustadt wohnen.

Erstaunlicher Weise pladiert die Bezirksversammlnaggits zu Beginn der Erhebung in einer
Drucksache vom 07.08.2002 mit einem Ergebnis fanriangerung der Schutzverordnungen:

,Das Ziel ... den durch Ansiedlung von Gruner - .+
Jahr zu beflrchtenden Aufwertungs- und
Veranderungsdruck ... zu begegnen ... wurde %
erreicht*

Das Verlagshaus Gruner + Jahr wurde Ende 199
fertig gestellt. Das angrenzende stadtische '
Grundstiicks am Schaarsteinweg wird im

Kaufvertrag vom 17. Méarz 1991 noch als S
Wohnraum aus gewiesen. Ab 4. Juni 1991 wird
von einem Lodging-Haus gesprochen. '
,Der Bau ist als Boarding-Haus genehmigt
worden, da schliel3t man langfristige Vertrage ab.

Man mietet sich nicht pro Nacht ein.* ; o o,



Penthouse sHarbour Lights / 90 m? 335 - 375 330 220

Penthouse »Top of Towne / 110 m? 410 - 450 395 275
i . . .
L Tiefgarage Parking garage pro Tag per day 14
= pro Monat  per month 150
0 Extrabett Additional bed pro Tag per day 29
Haustiere Pets pro Tag per day 8
. Fruhsticksbuffet Breakfast buffet pro Tag per day 15,50
0
—_ Kingder unter 12 Jahren wohnen im Zimmer der Etern kostenfrei.

Mo additional charge for children under 12 who sleep in their parents’ room,
Anreise: ab 14.00 Uhr Check-in after 2 p.m./ Abreise: bis 12.00 Uhr Check-out before noon.
Kreditkartenakzeptanz We accept: Amexco, Visa, Eurc- / Mastercard, Diners

Madison Hotel Hamburg | Schaarsteinweg 4 | 20459 Hamburg | Ted +49 40 37666-0 | Fax «49 40 37666137 | www madisonhotel de
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1995 wurde dann die Flache Ditmar-Koel- Strassel8tknechs graben / Neustadter Neuer Weg
als ,Wohn- und Geschaftshaus” bebaut. Mit dem H&lg®p er-Haus entstand jedoch ein weiteres

Bording-Haus.

Weiterhir heifdt es in der Drucksache vom 07.08.2

,Das Ziel ... wurde erreicht, zumal flankierend
hochwertiger Wohnungsbau am Herrengraben und
Vorsetzen bzw. Eigentumswohnungen am Alsterfleet

errichtet wurden bzw. werden*
3









Die Sudliche Neustadt hat nattrliche Grenzen. IoheBidie Elbe. Im Westen den Stintfang bzw.
die Helgolander Allee und der Bismarck-Park. Imédsder Herrengraben- und der Alsterfleet. Und
seit Mitte der 50er Jahre separiert die Ost-WesdR&t das Viertel im Norden.

Die Verordnungen gelten allerdings nur fir einestimmten Kern des eh schon sehr kleinen
Viertels. Zugehdrige Wohnhéuser im Nord-Westen gaih@um Beispiel zu einem Stift, oder zur
Kirche. Der Bezirk geht hier von einem nattrliclggbenen Schutz aus. Aber wie sich aktuell in
Barmbek-Std zeigt, ist selbst die Kirche kein Gadailr. (siehe separaten Text)



Auch werden vorhandene Freiflachen
ausgenommen.

2003 plante zum Beispiel die SpriAG am
Hafentor / Stintfang ein 9 geschossiges Hochhaus
(inklusive zweier Penthouses) fur die Kérber-
Stiftung (Koérber-Slogan: ,Fur Menschen, die

nicht alles so lassen wollen, wie es ist*). Dafur
wahre wegen der Hohenuberschreitung auch der
Bebauungsplan geandert worden.



Zur gleichen Zeit wurde im Eichholz 52 ein Wohnhgebaut. Penthousemiete (180 gm): 2.700,-
Euro. Netto/kalt!

Das wahre perfide daran: sowohl die
Stral3e Hafentor, als auch Eichholz bilden
die Grenze. Die Sud- bzw. Sud-Ostseite
befindet sich innerhalb der Schutzzonen,
nicht jedoch die gegenuber liegenden
StralRenseiten.



Im Dezember 2008 stellte diBghorde fur Stadtentwicklung und Umwetteiner Pressemeldung
erneut fest;Uberdurchschnittlich viele Bewohner verfiigen im Beich der Siidlichen Neustadt
Uber ein relativ geringes Einkommen bei verhaltni&fig hohen Mieten®.

Die Umwandlungsverordnung wurde dementsprechenfirie 2013 verlangert.

Allerdings wird bereits einleitend darauf hingewaes

»Eigentiimer im Bereich Ditmar-Koel-Str. / Martin-ther-Stral3e missen auch weiterhin die
Umwandlungvon Miet- in Eigentumswohnungen beim Bezirkdsgahtragen und genehmigen
lassen.”

Mitte 2009 hat ein danisches
Immobilienfonds-Emissionshaus den
Hauserblock Herrengraben / Rehoffstral3e /
Passmannstral3e gekauft.

Auf deren Internet-Seite heil3t es:
,Wir haben diese Stadte unter folgenden Vorausseen ausgewahlt:

- Ein Bevolkerungswachstum, das tber dem Durchtaterigrof3ten deutschen Stadte liegt
- Uberdurchschnittliches 6konomisches Wachstum
- Wohnungsmangel aus verschiedenen demografisched historischen Griinden

Das Portfolio wird folgende Mischung enthalten:

- Sehr gut gelegene Liegenschaften mit einer niggm Rendite, die fir eine Umwandlung in
Eigentumswohnungen geeignet sind.

- Peripher gelegene Immobilien, die jedoch eine leoRendite abwerfen.

- Projektimmobilien (Neubau oder Immobilien mib8en, ungenutzten Flachen.
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